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Styrelsen for Brf Snofjallet, med séte i Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2016.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregdende
ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmadnt om verksamheten

Foreningen ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till &ndamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplita bostadsldgenheter
och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 14 november 2014.

Foreningens byggnad och tomtrétt

Foreningen &r inskriven pa tomtratten Vatnajokel 7 i Stockholms kommun.
Tomtréttsavgilden &r oférdndrad t.o.m. den 30 juni 2023.

Foreningen har uppfort 35 bostadsritter i 15 radhus och 20 friliggande hus.
Inflyttning i fastigheten har skett under juli till november 2015.

Den totala boarean (BOA) &r berdknad till 4 455 kvm.
Foreningen har markparkeringar i direkt anslutning till husen eller pd gemensam yta pa omradet.

Ligenhetsfordelning
35 st 5 rum och kok

Foéreningens byggnader ar fullvirdesforsakrade hos forsakringsbolaget Moderna forsdkringar.
Foreningen har ocksa tecknat ett kollektivt bostadsréttstillagg for samtliga lagenheter.

Entreprenaden blev godkénd pa ett slutmote den 15 oktober 2015. Garantitiden jamkades och 16per
fram till den 15 augusti 2020. Garantibesiktning verkstélls dock fore sommaren 2017.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum UBC Forvaltning AB géllande ekonomisk forvaltning.

Det nuvarande avtalet har en 16ptid fram till den 31 december 2017.
Foreningen har tecknat avtal med Sjodalens Bygg & Fastighetsservice AB géllande teknisk jour.

Det nuvarande avtalet har en 16ptid fram till den 30 september 2017. Omforhandling kan ske senast
den 30 juni 2017.
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Gemensamhetsanldggningar
Fastigheten ar deldgare i tre gemensamhetsanlaggningar. GA1 avseende kvartersgator, belysning,

vattenledningar frén anslutningspunkt mot de kommunala ledningar, brunnar, férdréjningsmagasin,
brandvattenledning, gronomraden samt gemensamma parkeringar. GA2 avseende miljostationer och
lekytor samt GA3 avseende ledningar for fiberoptik.

Andelstal i GA1 ar 35/153,GA2 35/180 och for GA3 35/115.

Anldggningarna forvaltas genom samféllighetsféreningen Kistahdjden.

Visentliga servitut
Fastigheten har ett servitut till forman avseende in- och utfart.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende
bostidder de forsta femton aren efter vardearet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 53 406 000 kr, varav byggnadsvardet dr 33 946 000 kr och markvéirde 19 460 000 kr.
Virdeér ar 2015.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat en ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna har registrerats av

Bolagsverket den 19 juni 2014.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frn foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift

och underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amortering av foreningens fastighetslan
samt fondering av medel for framtida underhall.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt féreningens stadgar goras arligen med
ett belopp motsvarande minst 30 kronor per kvadratmeter BOA.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not 9.

Arvoden

Stamman beslot att arvodet till styrelsens ledamater och suppleanter skall vara 44 300 kr exklusieve
sociala avgifter, att fritt fordelas inom styrelsen. Arvodet giller frdn ordinarie stimma 2016 till ordinarie
stimma 2017. Erséttning till foreningens revisorer blir skiligt belopp enligt ingiven rakning.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstémma den 19 april 2016 haft foljande sammanséttning:
Ledamdoter Liburn Shala
Anders Westberg
Ihab Alkhadra
Azar Noush Sadri
Golshan Sabar
Suppleant Erik Haggbrink
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under éret haft tio (sex) protokollférda sammantriden.

Valberedning
Vid den ordinarie féreningsstimman valdes foljande personer till valberedningen:
Sammankallande Ardita Shala
Popsi Begum
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.
Vésentliga héindelser under rikenskapsdret

Under éret har ett 1an pa 9 000 000 kr hos Handelsbanken villkorséndrats till 0,95 procent rinta och en
villkorsperiod pé tre &r utan amortering.

Forandring av likvida medel 2016 2015
Arsavgifter 1917720 945 503
Hyror och 6vriga intdkter 87 848 15873
Kostnader exkl avskrivningar -1 386 456 -84 797
Foréndring av likvida medel frén den l6pande verksamheten 619 112 876 579
Forandring fordringar och kortfristiga skulder exkl amortering -178 752 -318 887
Inbetalningar av medlemsinsatser 0 123 320 000
Delbetalning av entreprenadsumma 0 -99 420 000
Forandring av byggnadskreditiv 0 -58 209 640
Upptagna fastighetslan 0 33 650 000
Arets amorteringar -225 000 0
Forandring likvida medel 215360 -101 948
Likvida medel vid érets borjan 399 239 501 187
Likvida medel vid érets slut 614 599 399 239
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 64 (68) medlemmar. Under &ret har tvé (65) medlemmar tilltritt samt sex
(en) medlemmar, varav fyra frin byggnadestyrelsen uttritt ur foreningen vid en (en) éverlatelse.
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Flerarsoversikt 2016
Nettoomsattning (tkr) 2 005
Resultat efter finansiella poster (tkr) -985
Soliditet (%) 78,9
Resultat exkl avskrivingar (tkr) 619
Fastighetslan/kvm (kr) 7503
Arsavgift/kvm (kr) 431

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Rsultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med BOA.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med BOA.

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat
Belopp vid arets ingang 101 456 203 25363 797 28 636 0 126 848 636
Arets resultat -984 888 -984 888
Belopp vid arets
utging 101 456 203 25363 797 28 636 -984 888 125 863 748

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust -984 888

behandlas si att

avsittning for yttre underhall enligt féreningens stadgar 133 650

i ny rdkning 6verfores -1 118 538
-984 888

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not 2016-01-01
1 -2016-12-31

2 2 005 461
2 005 461

-846 244
-88 529
-64 789

-1 604 000
-2 603 562
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-386 894
-386 787

-984 888

-984 888
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Balansrﬁkning Not 2016-12-31 2015-12-31
1

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och tomtratt 6 158 816 000 160 420 000

Summa materiella anliggningstillgdngar 158 816 000 160 420 000

Summa anliggningstillgangar 158 816 000 160 420 000

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 614 683 399 239

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 155 468 128 005

Summa kortfristiga fordringar 770 151 527 244

Summa omsiittningstillgingar 770 151 527 244

SUMMA TILLGANGAR 159 586 151 160 947 244
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Balansrﬁkning Not 2016-12-31 2015-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 126 820 000 126 820 000

Fond for yttre underhall 28 636 28 636

Summa bundet eget kapital 126 848 636 126 848 636

Fritt eget kapital

Arets resultat -984 888 0

Summa fritt eget kapital -984 888 0

Summa eget kapital 125 863 748 126 848 636

Léangfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 33 175000 33 500 000

Summa langfristiga skulder 33175 000 33500 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 250 000 150 000

Leverantdrsskulder 66 664 114919

Skulder till entreprendr 0 145014

Ovriga skulder 10 27 205 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 203 534 188 675

Summa kortfristiga skulder 547 403 598 608

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 159 586 151 160 947 244
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvirde och skrivs av enligt
en linjar avskrivningsplan.

Avskrivning tomtrétt berdknas pa det i entreprenadskontraktet angivna beloppet for forvirv av
tomtrattsupplételse i enlighet med det mellan parterna tecknade avtalet om Gverlatelse av tomtritt.
Avskrivningen sker med en 100-arig linjér avskrivningsplan, motsvarande den for byggnad.

Tilldimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Tomtratt 100 ar

Not 2 Nettoomsittning

2016 2015
Arsavgifter 1917 720 0
Vatten 87 741 0
2 005 461 0

Not 3 Driftskostnader
2016 2015
Fastighetsskotsel 9996 0
Tradgardsskatsel 4100 0
Snoréjning/sandning 2076 0
Gemensamhetsanldggning 101 869 0
Planerat underhall 53 000 0
Vatten och avlopp 61272 0
Avfallshantering 99 550 0
Forsakringskostnader 31435 0
Tomtrattsavgald 398 400 0
Forbrukningsinventarier 74 790 0
Forbrukningsmaterial 9756 0
846 244 0
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Datorkommunikation

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Arsredovisning tryck

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Yo Mo D0,

2016

405
802
2192
4581
18 000
49 063
4000
5000
4 486
88 529

2016

49 300
15489
64 789
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Not 6 Byggnader och tomtratt

Ingdende anskaffningsvirden byggnader
Omklassificeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Arets avskrivningar byggnader
Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnader

Ingdende anskaffningsvarde tomtratt
Omklassificeringar
Utgaende anskaffningsvirde tomtrétt

Arets avskrivningar tomtriitt
Utgiende ackumuleradeavskrivningar tomtritt

Utgéaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsakring
Tomtrattsavgild

Skrivare

Medlemskap Bostadsritterna
Samfallighetskostnad

)
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2016

139 220 000
0
139 220 000

-1392 000
-1 392 000

21200 000
0
21200 000

-212 000
-212 000

158 816 000

33 946 000
19 460 000
53 406 000

2016-12-31

84
614 599
614 683

2016-12-31

13 500
9 695
99 600
0

4 890
27783
155 468

.
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2015

0
139 220 000
139 220 000

0
21200 000
21200 000

160 420 000

2015-12-31

0
399 239
399 239

2015-12-31

13173
12 045
99 600
3187

0

0

128 005
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Léngivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
SEB

Kortfristig del av langfristig
skuld

Not 10 Ovriga skulder

Arbetsgivaravgift
Personalskatt

Riintesats
%

1,25

1,28

0,9

0,96

Datum for

rinteindring

2016-03-21
2017-12-30
2019-12-30
2019-03-28

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden
Revision
Renhéllning

Tryck é&rsredovisning
Hans Andersson

Forutbetalda avgifter och hyror

Léanebelopp
2016-12-31

0

9 500 000
9 000 000
14 925 000
33 425000

250 000

2016-12-31

13919
13 286
27 205

2016-12-31

796

0

18 000
24 089
5000
0
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Lénebelopp
2015-12-31

15 000 000
9 650 000
9 000 000

0

33 650 000

150 000

2015-12-31

)

2015-12-31

12 764

6571
0
0
0
1313

155 649
203 534

168 027
188 675
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Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm ZoF
t

Thab Alkhadra

Golshan Sabar

s A

12 (12)
2016-12-31 2015-12-31
33 650 000 33 650 000
33 650 000 33 650 000
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ders Westberg
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VAr revisionsberittelse har limnats <\ ¢— /| mMen 201

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonssom—_
Auktoriserad revisor
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